DANOVE PORADENSTVI

S

Sluzby v oblasti nemovitosti

Trh s nemovitostmi v Ceské republice pfitahuje stale vétsi pozornost zahranic-
nich investorl. Rozsahlé investice do primyslovych podnikd, podporeny vliivem
investi¢nich pobidek, vedou ke zvySeni zajmu jak o nemovitosti vyuzitelné

pro pramysl, tak i o nebytové prostory pro maloobchody, kancelare, hotely.
Soucdasné doslo k rlstu trhu s bytovymi prostory, a to zejména v Praze a bliz-
kém okoli. Na ¢esky trh nemovitosti vstupuji jednak spolenosti, jako napfr.
penzijni fondy &i pojistovny, ale také jednotlivci hledajici vyhodné podminky

pro investovani v zahranigi.

Nasi odbornici vam mohou nabidnout sluzby danového poradenstvi v ¢eském,
anglickém a némeckém jazyce v néasledujicich oblastech:
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Volba nejvhodnéjsi darnové struktury
Porovnavame varianty pfimého nakupu
nemovitosti s riznymi formami leasin-
gu. Zahrani¢nim i ¢eskym spole¢nos-
tem, soukromym investorlim i zpro-
stfedkovatelim investic do nemovitosti
nabizime podporu pfi rozloZeni investic
do nemovitosti, pfi posouzeni aspektd
financovani cizim ¢i vlastnim kapitalem,
dopadl mezindrodniho zdanéni a dafio-
vé Uspornych variant pfi prodeji a koupi
nemovitosti.

Prodej majetku nebo prodej akcii
Nemovity majetek je ¢asto nabizen

k prodeji jako soucast spolec¢nosti, jejiz
aktiva tvofi pfevazné nemovity majetek.
Prodévajici strana ¢asto uprednostriuje
prodej spole¢nosti, zatimco kupuijicf
strana naopak muze preferovat koupi
samotné nemovitosti.

Zhodnoceni darovych vyhod a nevyhod
kazdé z variant mUze byt dtlezitym
bodem pfi sjednavani kupni ceny.

Prodej nebo jiny pfevod nemovitosti
Spole¢nostem prodavajicim nemovitost
poskytujeme komplexni poradenstvi

ve vSech souvisejicich danovych oblas-
tech, jako je daf z pfijmu pravnickych
osob, DPH, dan z pfevodu nemovitosti,
problematika prodeje a likvidace spole¢-
nosti investujicich do nemovitosti.

Leasing

Pravni pojeti leasingu podle ¢eskych
zadkonU mUZe byt odliSné od pravniho
pojeti leasingu v jinych zemich. Vzhle-
dem k nékterym nejednoznacnym
ustanovenim v Ucetnich a darovych
zakonech je mnohem obtizné;si jedno-
znacné stanovit danové dopady riznych
typU leasingovych smluv.
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Spoleénost KPMG Ceska republika
vam pri feSeni otazek souvisejicich

s leasingem mUZe nabidnout kombinaci
odbornych znalosti préva, ucetnictvi

i dani.

DPH

Rada transakci s nemovitostmi

je od DPH osvobozena, coz mlze
zpUsobovat problémy s uplatfiovanim
dané na vstupu u osob uskutecniujicich
zdanitelna pInéni. V nékterych dalsich
pripadech, jako napt. u prodeje novych
budov, jsou poskytnuta plnéni predmé-
tem DPH. To mUze vést ke vzniku do-
date¢nych nakladd na strané kupuijiciho,
neni-li platcem DPH, a to v dUsledku
nemoznosti uplatnit odpo&et DPH pri
koupi. Zména zpUsobu uZivani nemovi-
tosti (struktura zdanitelnych a osvobo-
zenych plnéni) maze rovnéz zpUsobit
problémy. Dikladné planovéani operaci
s nemovitostmi z pohledu dané z pfida-
né hodnoty tak mize pfinést vyznam-
né dafiové vyhody a/nebo podstatné
omezit danova rizika.

Dar z pfevodu nemovitosti

\lypocet dané z prevodu nemovitostf
se na prvni pohled zda byt jednoduchy.
Dan nese prodavaijici, pricemz jeji vySe
je stanovena jako 3 % z kupni ceny ne-
movitosti nebo jeji hodnoty dle zédkona
o oceflovani majetku, a to z té, které

je vyssi.

ZkuSenosti ndm vSak ukazuji, Ze nic
takového jako ,jednoducha” daf ve
skute¢nosti neexistuje a i v této oblasti
se Ize setkat jak s prilezitostmi, tak

s nastrahami.

Mezinarodni zdanéni

Zahrani¢ni investice vyzaduji dikladnou
analyzu darnovych dopadud ve vSech
zemich, kterych se transakce tykaji.

Je tfeba vzit v ivahu smlouvy o zame-
zeni dvojiho zdanéni i mistni dano-

vou legislativu platnou v pfislusnych
jurisdikcich. Dan z kapitalovych ziskU
a/nebo vyplaty zisk mohou vyznamné
ovlivnit ¢isté vynosy, pficemz vysi dané
Ize minimalizovat umisténim matefské
spole¢nosti ve vhodné zemi ¢i zvolenim
vhodné pravni formy ¢eské spoleénosti
investujici do nemovitosti.

Ostatni sluzby

Spole&nost KPMG Ceské republika

pro své klienty pripravuje pfiznani

k dani z pfijma pravnickych i fyzickych
osob a zastupuje je pred dafiovymi or-
gany v prabéhu dafovych kontrol nebo
v pripadech odvolani. Kromé sluzeb

v dariové oblasti nabizime Sirokou $kéalu
sluzeb v oblasti auditu a finanéniho
poradenstvi (jakymi jsou napf. zdkonny
audit ¢i provérky stavu spole¢nosti

tzv. due diligence), vedeni U¢etnictvi

a mzdové agendy.

Celosvétova sit KPMG

Spole¢nost KPMG Ceské republika
poskytuje mezinarodni sluZby prostred-
nictvim sité kvalifikovanych odbornik(
specializujicich se na problematiku
nemovitosti a staveb ve 148 zemich
svéta.
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téchto informaci ¢inéna z&4dné opatreni.

Informace zde obsazené jsou obecného charakteru a nejsou urceny k feseni situace konkrétni osoby

¢i subjektu. Ackoliv se snazime zajistit, aby byly poskytované informace presné a aktualni, nelze zarudit,
Ze budou odpovidat skute¢nosti k datu, ke kterému jsou doruceny, ¢i ze budou platné i v budoucnosti.
Bez dukladného prosetieni konkrétni situace a fadné odborné konzultace by neméla byt na zakladé
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