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Bro,_.nire'l'ds

~“prilezitost v odvétvi

cestovniho ruchu?




,Brownfields, ktera se
nachazeji v nevhodné
lokalité, nebo jsou prilis
rozsahla, ¢i naopak mala
pro realizaci standardniho
komercné zamereného
projektu lze vyuzit pro
cestovni ruch. S timto
vyuzitim brownfields méa
Jiz pozitivni zkuSenost

i Ceska republika.”

Cestovm’ ruch v Ceské republice
vykazuje snad pouze s vyjimkou
kratkého ¢asového Useku po teroris-
tickych Utocich v roce 2001 a obdobfi
po povodnich v roce 2002 z kvantita-
tivniho hlediska rostouci trend — podil
tohoto odvétvi na tvorbé HDP predsta-
vuje cca 12 procent a pocet pracovnich
mist vytvofenych cestovnim ruchem
¢inf zhruba 600 000, témeér 14 procent
z celkového poctu pracovnich pfileZi-
tosti v zemi. O mite vyuZziti potenciélu
odvétvi v Ceské republice &astedné vy-
povida srovnani s primérnou zamést-
nanosti v zemich Evropské unie, ktera
v cestovnim ruchu podle nékterych
informaci ¢ini az 20 procent. Potencial
Ceské republiky je podle odhadt az 22
procent.

Centraini Urady a organy zodpovédné
za cestovni ruch jsou ale ukolébany
dosavadnim pozitivnim vyvojem toho-
to odvétvi a nevytvareji v dostateéné
mife podminky pro koncepéni rozvoj
a zvySovani kvality v cestovnim ruchu.
Potencialni pfinosy cestovniho ruchu
si naproti tomu jiz za¢aly uvédomovat
statni orgény a orgdny samospravy na
urovni kraja.

Brownfields

Jak jiz bylo fec¢eno, rozvoj cestovniho
ruchu je tésné spjat s Urovni infrastruk-
tury v daném regionu ¢i oblasti. Tam,
kde je infrastruktura dosud nedostatec-
né vybudovéna, jsou jednim z moznych
feSeni jejiho umisténi existujici brown-
fields.
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Podle definice uvedené ve studii Jifiny
Bergatt Jackson jsou brownfields jiz
urbanizované, opusténé nebo nedosta-
teéné vyuzité pozemky a budovy, které
mohou, ale nemuseji nést ekologickou
z4téz. Vzhledem ke slozitosti podminek
svého budouciho rozvoje odrazuji sou-
kromy a jiny kapitél od uc¢elné interven-
ce.! Brownfields jsou plochou, ktera
ztraci, nebo jiz ztratila svoje pUvodni
funkéni vyuZiti. Obvykle se nachézi na
Uzemi sidla, v centru nebo na okraji

a ma veétsi rozlohu, zpravidla vice nez
dva hektary. Jedna se prfedevsim o by-
valé priimyslové aredly nebo krajinu
poskozenou tézbou nerostnych suro-
vin. Mezi brownfields je mozné zaradit
opusténé vojenské areély, zemédélské
objekty (kraviny, seniky, silazni jamy
apod.), ale do urcité miry i obchodni,
kulturni a spoleéenské strediska v po-
dobé gigantickych betonovych krychli
postavenych v éfe socialismu, v nichz
dnes funguje maximélné pohostinské
zafizenf a jinak pro n& obce vétsinou ne-
jsou schopny nalézt smysluplné vyuZiti.

V &eskych a moravskych méstech se
ve srovnani s mésty v zédpadni Evro-
pé zaroven nachazi nezvykle vysoké
procento pramyslovych Uzemi (v pra-
meéru 25-35 procent oproti 15-10 pro-
centlm). Primyslové plochy se drive
Gasto rozvijely v méstskych centrech,
nebot neexistujici trh nemohl regulo-
vat v téchto lokalitdch priimyslovou
vystavbu vy$Si cenou pozemkda. V pod-
minké&ch trzni ekonomiky fada prdmys-
lovych podnikl utlumila svoji vyrobu
nebo zanikla a jejich pozemky se zacaly
promérniovat v brownfields. Obdobné

T Jitina Bergatt Jackson a kol., Brownfields snadno a rychle. Prirucka zejména pro pracovniky a zastupitele obci,
IURS - Institut pro udrZitelny rozvoj sidel o.s., 2004, http://www.brownfields.cz/publikace/Brownfields.pdf
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efekty se projevily i na nemovitém ma-

jetku Armady Ceské republiky, Ceskych
drah, sektoru zdravotnictvi ¢i zemeédeél-
stvi apod.

Vyuziti brownfields v primyslu

a ve meéstech

Relativné snadné je nalézt feSeni pro
rozsahlé prostory byvalych primyslo-
vych provozl nebo vojenskych zafizeni.
Jejich umisténi, rozloha, napojeni na
inZzenyrské sité i dopravni infrastrukturu
umoznuje jejich dalsi vyuziti napfiklad
pro primyslovou vyrobu, logistiku nebo
technologické parky.

Rada moZnosti se také nabizi pro po-
dobné klasifikované plochy, které se
nachazeji na Uzemi vétsich mést. At jiz
jsou na okraji mésta Ci v centru, vyuzi-
vaji se pfedevsim k realizaci rizné za-
mérenych komerénich projektd. Lehka
primyslové vyroba, logistika, kancelar-
ské projekty, obchodni plochy, ale i rezi-
denéni projekty najdou misto nejenom
v Praze, Brné &i Ostravé (ptikladem bu-
diz prazsky Karlin, Smichov, Vysogany
¢i brnénské Varkovka), ale i v menSich
méstech, kde jejich potencial motivuje
investora k investici do regenerace da-
ného tzemi.
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VyuZiti brownfields v oblasti
rozvoje cestovniho ruchu
Brownfields, ktera se nachazeji v ne-
vhodné lokalit&, nebo jsou pfili§ roz-
sahla, ¢i naopak mala pro realizaci
standardniho komeréné zameéreného
projektu Ize vyuzit pro cestovni ruch.

S timto vyuzitim brownfields ma jiz po-
zitivni zkugenost i Ceska republika.

Pokud je dané lokalita zatizena pred-
chozim prdmyslovym &i zemé&délskym
vyuZitim, je pravdépodobné, Ze totozné
vyuziti nebude v budoucnosti mozné.
Potencialni investori pak o takovou
lokalitu neprojevuji dostateény zajem.
A pokud zde neexistuje zasadni ohro-
Zeni naptiklad vodnich zdrojt, je velmi
pravdépodobné, Ze stavajici stav zUsta-
ne nezménén i v dalSich letech.

Golf

V Ceské republice patff mezi prvni
vlastovky rekultivace dulnich vysypek

s naslednym vyuzitim pro volno¢asové
aktivity a cestovni ruch v sou¢asnosti
dokoncovany projekt golfového hristé
Golf Club Sokolov. Sou¢asti rozsahlejsi-
ho areélu o celkové vymeére cca dvé sté
hektarl je osmnéctijamkové golfové
hristé mezinarodniho standardu, vyba-
veného zazemim pro hrace a navstév-
niky — klubovym domem s restauraci,

barem, VIP salonkem, letni terasou

s celkovou kapacitou dvou set mist

k sezeni a parkovi§tém pro sto osob-
nich vozud. Pro navstévniky bude pfipra-
ven rovnéz zoopark a lesopark, slouzici
primarné pro rekreaci. Tento projekt byl
v rédmci rekultivaci ploch byvalych hné-
douhelnych dolt proveden spole¢nosti
Sokolovské& uhelna.

Pres jiz existujici vybaveni pro segment
golfové turistiky v tomto regionu mUze
rozSifeni sou¢asné nabidky hfist s vyso-
kym standardem a prvotridnim zéze-
mim ubytovacich, stravovacich a well-
ness sluzeb z tohoto regionu ucinit
destinaci mezinarodni golfové turistiky.

Vodni plochy

S Utlumem tézby uhli vznikla potreba
zahlazovat zbytkové jamy doll a u né-
kterych pripadd byl vzhledem k deficitu
skryvkovych hmot zvolen tzv. hydricky
zpUsob rekultivace — zatopeni. Tento
zpUsob provadéni rekultivaci predsta-
vuje dalsf pozoruhodnou pfilezitost pro
revitalizaci brownfields a zaroven pro
rozvoj cestovniho ruchu v regionu, kte-
ry v minulosti, s vyjimkou lazefiskych
lokalit v Karlovarském kraji, priimyslo-
vou vyrobou stradal a ani dnes nepa-
tff k tradiénim destinacim cestovniho
ruchu.



Nejedné se o zcela novou zélezitost. Od
konce padesétych let byly na Sokolov-
sku provadény rekultivace o celkové
vymeére 2444 hektarl, z toho 29 hek-
tarti formou zatopeni. V roce 2000 byly
rozpracovany dalSi rekultivace o celko-
vé vymeére 983 hektarl. Prevliadala vSak
spiSe forma zemeédélska a lesnicka. Do
ukoncéeni diIni ¢innosti v sokolovském
reviru méa vzniknout jesté dalSich vice
nez 1800 hektart vodnich ploch.

Zemeédélska zafizeni

Po ukon&eni zemédélské vyroby vyvstal
na fadé mist problém, jak vyuzit opus-
tény nemovity majetek v aredlech byva-
lych JZD a statnich statk(, ktery se ani
pres snahu obci, v nichZ jsou umistény,
nepodafrilo oZivit. Pfestoze se v né-
kterych mistech podafrilo do objektd
umistit drobnou vyrobu (napf. truhlar-
nu), jejich vyuziti Ize obecné oznacit za
nedostacdujici.

Regiony témér bez vyjimky trpi nedo-
statky v kapacité a kvalité obsluznych
zafizeni cestovniho ruchu (stravovaci,
ubytovaci a dal$i sluzby). NevyuZité ze-
meédélské nemovitosti, pfedevsim ob-
jekty historickych statkl a velkostatkd,
pokud ov8em prezily v alespon trochu
uspokojivém stavu léta exploatace stat-

nimi statky a JZD, by mohly tento ne-
dostatek pokryt. Jejich plvab, umisténi
a historicka hodnota maji Sanci prispét
k jejich celkové atmosfére v pripadé, ze
se nalezne vhodny investor, ktery jejich
zachranu a pfemeénu v zafizeni cestov-
niho ruchu bude financovat. Mezi jejich
zasadni vyhody patfi parametry, které

v nich umoznuji vybudovat zafizeni

o dostatec¢né kapacité s perspektivou
efektivniho provozu.

alizované projekty v hospodarskych
objektech nékterych ¢eskych zamku
(Hluboka, Kynzvart, Valtice). Existuiji jiz
i zameéry vyuzit nékteré takové objekty
pro rekreaci a sport, napr. jako zazemi
pro golfové hristé.
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Zaver

Rostouci zadjem o rekultivace a re-
vitalizace brownfields spojené

s jejich dekontaminaci a naslednym
rozvojem a vyuzitim je v souc¢asné
dobé vidét u fady subjektl, které
se touto problematikou v rlizné
mife zabyvaji. Bezpochyby zde mo-
tivaéné pusobi i finanéni podpora
od statu a od odpovédnych organt
EU v ramci rliznych dota¢nich opat-
feni. Zajimavych ndmétl pro vyuziti
konkrétniho brownfield v oblasti
rozvoje infrastruktury pro cestovni
ruch je také mnoho. Kli¢ovy mo-
ment nastava v okamziku, kdy si
zainteresované subjekty uvédomi,
Ze prave tato cesta k vyuziti brown-
fields je plnohodnotnéa a zasluhu-

je stejnou podporu jako vSechny
ostatni vySe uvedené zpUlsoby.
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